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ZjednoduSeny souhrn nezavislé empirické studie IPR Praha (Unor 2024).
Studie analyzuje data o Airbnb v Praze za roky 2018-2023.

Citace jsou pfesné a dohledatelné v originalnim dokumentu.

Sykora, J. Airbnb v Praze: Analyza stavu a vyvoje kratkodobého ubytovani v soukromi 2018—
2023. Praha: IPR Praha, 2024. 60 s. Autor: Mgr. Jan Sykora, Kancelar analyz mésta, IPR Praha.

Sykora, J. Airbnb v Praze: Analyza stavu a vyvoje kratkodobého ubytovani v soukromi 2018—2023. IPR Praha,

unor 2024. Studie je verejné dostupna na webu IPR Praha.
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Studie IPR Praha — nezavisla empiricka analyza 2018-2023
OBCANSKA VERZE

Toto neni nazor. Toto jsou data.

Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy (IPR Praha) je nezavisla vyzkumna
organizace Prahy. V unoru 2024 zverejnila 60strankovou studii o Airbnb v Praze, ktera podrobné
analyzuje data za roky 2018 az 2023.

Studie nepochazi od Airbnb ani od aktivistl. Jde o akademicky vyzkum vefejné instituce.

Cislo 1: Kazdy desaty byt v centru slouzi turistiim

V centralnich ¢astech Prahy — na Starém Mésté, v Josefové, na Novém Mésté a na Malé
Strané — tvofi Airbnb byty vice nez 10 % celého bytového fondu.

Jinymi slovy: z kazdych 10 byt je jeden Airbnb.
Celoprazsky prumeér je pfitom pod 1 %. Praha 1 nese zatéz, ktera je desetkrat vyssi nez
priimér metropole.

Cislo 2: Na Starém Mésté zije 169 Airbnb byt( na kazdych 1 000 obyvatel
Pro srovnani: na tisic obyvatel pfipadaji typicky stovky bytl celkem. Na Starém Mésté je tedy
zhruba kazdy Sesty byt Airbnb.

A turistl je v jednu chvili vic, nez bydli mistnich: studie doklada, ze v centralnich katastrech
Prahy 1 pfipada vice nez 20 turistickych lizek Airbnb na kazdych 100 trvale bydlicich
obyvatel.

Cislo 3: To neni sdileni — to je podnikani

Lidé si predstavuji Airbnb jako souseda, ktery pronajme svUj pokoj pfi dovolené. Realita v Praze

jejina:

e 79 % nabidek jsou celé byty — ne pokoje, ale celé byty bez pfitomnosti majitele

e Tretina provozovatell jsou tzv. multihostitelé — firmy nebo investofi s vice byty. Tato tfetina
ovlada 77 % veskeré kapacity

e Investofi s 10 a vice byty tvofi pfiblizné 40 % veskerého Airbnb v Praze

Studie to fika vyslovné: ,Komercializace Airbnb v Praze v ¢ase posiluje.”

Cislo 4: Majitel v centru vydéla na Airbnb vic nez na normalnim najmu

IPR studie analyzovala vynosy. Zavér: v centru Prahy (Praha 1) Airbnb vynasi vice nez
dlouhodoby prongjem normalnimu najemnikovi.

Toto je kli€ovy duvod, pro¢ majitelé bytd konvertuji na Airbnb. Neni to zloba — je to ekonomicka
logika. A bez regulace se tato logika bude Sifit dal.

Cislo 5: Pandemie to nevyfesila — a bude huf

Pfed pandemii bylo v Praze témér 14 000 Airbnb bytt. V roce 2020-2021 pocet klesl. V roce
2023 je jich ~8 000 a trh znovu roste.

Studie varuje:

Sykora, J. Airbnb v Praze: Analyza stavu a vyvoje kratkodobého ubytovani v soukromi 2018-2023. IPR Praha,

unor 2024. Studie je verejné dostupna na webu IPR Praha.
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»,Pokud se nezméni soucasné vyvojové trendy charakteru nabidek, Ize do budoucna o¢ekavat
zintenzivnéni negativnich dopadd Airbnb na mésto a jeho obyvatele."

Pandemie situaci nezménila — jen pozastavila. Komer¢ni charakter, koncentrace do centra a
dominance celych bytl pretrvaly.

Co rika studie o zakonech?
Studie fika néco prekvapivého: Problém neni chybéjici zakon. Problém je, ze stat nevi, kdo
kde co pronajima.

»,Primarnim problémem regulace Airbnb neni absence legislativy, nybrz nedostatek informaci

o jednotlivych pronajmech Airbnb."

Stavajici zakony (Zivnostensky zakon, danové predpisy) se na komeréni Airbnb provozovatele v
zasadé vztahuji. JenZe urfady nemaji data, koho kontrolovat. Bez registru pronajmu nelze zakon
vymahat.

Co se chysta (stav unor 2024)

¢ Novela zakona o cestovnim ruchu — ma zavést povinny registr Airbnb byt (G¢innost
planovana na 7/2025)

¢ Novela zivhostenského zakona — piedloZena do Parlamentu hlavnim méstem Prahou; da
obcim pravo regulovat Airbnb vlastnim nafizenim

Jak to resi jina mésta?
IPR studie srovnava pfistupy Ctyf evropskych mést:

Amsterdam: Maximalné 30 dni pronajmu ro¢né. Povinna registrace. Poplatek za kazdého
hosta.

Barcelona: Centrum mésta — nulové nové Airbnb licence. Stavajici licence jsou pfFisné
kontrolovany. Ctyfi regulaéni zény s rdznymi pravidly.
Pafriz: Primarni bydleni Ize pronajimat max. 120 dni ro€né. Povinna registrace.

Viden: V obytnych zénach je Airbnb v podstaté zakazano. Povoleno pouze skuteéné sdileni —
kdy hostitel sam bydli v byté.

Spoleé€ny vzorec: V3echna tato mésta rozliSuji mezi skute¢nym sdilenim (host je doma,
pronajme pokoj) a komercénim pronajmem celého bytu. Prvnimu se toleruje nebo mirné omezuje,
druhé pfisné reguluje.

Shrnuti: co IPR studie potvrzuje

Praha 1 je neumérné zatizena v Potvrzeno — 10x vice Airbnb na byt nez pramér Prahy
Airbnb odebira byty trhu s bydlenim V'V centru >10 % bytového fondu

Jde o komerci, ne sdileni v 77 % kapacity = multihostitelé, 79 % = celé byty

Situace se bude zhorSovat v Trh roste; pandemie charakter nezménila

Regulace je nutna v IPR explicitné Fika: bez opatfeni bude intenzivnéjsi dopad
Hlavni problém: nezname data v Bez registru nelze zakon vymahat

Nezavisla vyzkumna studie IPR Praha, unor 2024. VVSechna ¢isla jsou z dokumentu dohledatelna. Institut planovani a rozvoje je
organizace hl. m. Prahy — nejde o zahrani¢ni ani aktivisticky zdroj.
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unor 2024. Studie je verejné dostupna na webu IPR Praha.
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